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Slowniczek :

USM - ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych

Pr.Sp. - ustawa sprawo spoldzielcze

Lokal o innym przeznaczeniu - rozumieé nalezy : lokale uzytkowe, garaze,

Rzeczoznawca majatkowy - osoba fizyczna posiadajaca licencj¢ zawodowa, nadang

zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosci, ktéra

upowazniona jest do okreslenia wartosci rynkowej lokali.

Wartosé rynkowa lokalu - w rozumieniu ustawy jest to wartos¢ okreslona na

dstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosci

z dnia 21.08.1997 1.



ROZDZIAL I

CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

I. Postanowienia ogélne

§1.

1. Spéldzielnia nosi nazwe: Rabczanska Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wlasnosciowa w Rabce - Zdroju, zwana dalej Spétdzielnia.

2. Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob
fizycznych o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére
prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w interesie swoich czionkow.

§ 2.

1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Rabka - Zdroj.

2. Spoldzielnia dziata na terenie miasta Rabka - Zdr6j i miasta Jordanéw oraz moze dziala¢
na terenie kraju.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze, zwanej dalej ,prawem spétdzielczym™, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,ustawa”, innych ustaw oraz niniejszego
statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§ 4.

1. Spéldzielnia moze tworzyé lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych
i spolecznych, jak tez zawiera¢ umowy o wspélpracy z innymi osobami dla realizacji
celéw i zadan statutowych. Spoldzielnia moze tez przystapi¢ do zwigzku rewizyjnego.

2. Skreslono.
§ 5.
Celem Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Czlonkéw oraz

ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali
o innym przeznaczeniu oraz zarzgdzanie nimi.



1I. Przedmiot dzialalnosci.

1.

§6.

Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:

1
2)
3)
4)
3)
6)
7
8)

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami cztonkéw na wlasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

pozostale posrednictwo pieniezne, gdzie indziej niesklasyfikowane.

Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z realizacjg
celu, o ktorym mowa w ust. 1.

Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spéldzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)
4)

5)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu praw , przewidzianych usm,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi, wspélnymi lub przekazanymi w drodze
umownej w administracj¢ Spoétdzielni,

prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej oraz konserwacyjnej na uzytek
wiasny i dla mieszkancow osiedli, ktorymi zarzadza.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.

§7.

Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalnosé¢ samodzielnie kierujgc si¢ zasadami rachunku
ekonomicznego i w ramach tej dziatalnosci zarzagdza majatkiem wlasnym
i powierzonym, a w szczego6lnosci:

)
2)

3)

nabywa jej potrzebne tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

buduje lub nabywa domy mieszkalne, i lokale oraz obiekty o innym przeznaczeniu,
zaréwno dla czlonkéw jak i oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni w celu sprzedazy
lub wynajmu (na zasadach okreslonych przez Walne Zgromadzenie),

zarzadza nieruchomosciami wlasnymi, wspolnymi i przyjetymi w administracje od
innych podmiotéw,



4) prowadzi dziatalnos¢ remontowo-budowlang oraz konserwacj¢ na uzytek wiasny dla

mieszkancow osiedli, ktorymi zarzadza, a takze konserwacj¢ odplatng.

ROZDZIAL 11

CZL.ONKOWIE

L. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéow

1.

§8.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywg
wiasnosei”.

Czionkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,



6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4 zobowigzane sg w terminie do 7 dni od zaistnienia
okolicznosci w nich wskazanych, do zlozenia w formie pisemnej lub przystania poczta
elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nast¢pujagce dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach spdidzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe, adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) PESEL, NIP osoby prawnej,
5) iloé¢ oséb zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
6) numer telefonu lub adres email.

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 5 czlonek spéldzielni, w terminie 7
dni, zobowigzany jest poinformowaé o nich Spoéldzielnie. W przypadku nie
poinformowania Spoéldzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe dane sg
aktualne.

§9.

. Czlonkiem Spotdzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, w tym spadkobierca, zapisobiorca i licytant.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

. Osoba, ktora nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoéldzielni.

. Warunkiem przyjgcia w poczet czlonkdéw, oséb posiadajacych prawo odrgbnej
wlasnosci do lokalu, jest zlozenie deklaracji.

. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznos$cia na pi$mie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla si¢
na adres do dorgczen elektronicznych Spoéldzielni, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (j.t. Dz. U. z 2023
r. poz. 285, 1860 i 2699), i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej
opatruje si¢ podpisem wlasnorgcznym.

. Podpisana przez przyst¢pujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé:
imiona i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania i lokalu, do ktoérego przystuguje
prawo, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe, siedzib¢, KRS, NIP oraz adres
lokalu, do ktérego przystuguje prawo. Za osobeg nie majaca zdolnoéci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takiej czynnosci — deklaracje podpisuje jej



ustawowy przedstawiciel.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze, w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci, wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane s3
aktualne.

. W poczet czlonkéw Spoéldzielni przyjmuje Zarzad. Przyjecie w poczet czlonkow
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czlonkéw Zarzadu, lub oséb
do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjgcia
deklaracji wydaje sie niezwlocznie w odrgbnym dokumencie na pismie.

. Postanowienia § 8 ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 10.

. Jezeli spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnodci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom.

. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§11.

Uchwala Zarzadu o przyjeciu w poczet czlonkéw Spoéltdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu do 2 miesiecy od zlozenia deklaracji czionkowskiej. O tresci uchwaly
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu 2 tygodni od dnia
jej podjecia. Od uchwaly odmawiajgcej przyjgcia zainteresowanemu przystuguje
prawo do odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej.

Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej do 3 miesiecy od dnia wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢é zawiadomiony na pi$mie w ciagu 2 tygodni od dnia
podjecia tej uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 12.

Zarzad spoldzielni prowadzi w-formie pisemnej i elektronicznej rejestr czionkow



zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg, adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) PESEL, NIP osoby prawnej,

5) zmiang danych okreslonych w pkt 1-3,

6) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
7) datg ustania czlonkostwa

2. Czlonek spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub spdldzielni ma prawo
przegladad rejestr czlonkéw w obecnosci pracownika spotdzielni.

II. Prawa i obowigzki czlonkow
§13

1. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spoéldzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

2. Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawierane przez spoldzielni¢ z jej czlonkami
okreslaja prawa i1 obowiazki czlonkéw wynikajace ze stosunkéw prawnych
pochodnych od stosunku cztonkostwa

3. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) prawo zawarcia umowy ze Spoldzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,
2) prawo zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoldzielni,
3) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b)przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokali i innym
przeznaczeniu,

4) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat obciazajgcych czlonkéw za
uzywanie lokali, utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w cze¢éci przypadajacych na
ich lokale,

5) wybierania i bycia wybieranym do organéw spoéldzielni, z wylaczeniem czlonkow,
ktorzy nie posiadaja pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

6) prawo brania czynnego udzialu w Zzyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia Spoétdzielni,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, usfug i swiadczen Spoldzielni,



8) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

10) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organdéw Spodtdzielni, protokolami obrad
organdéw Spoétdzielni, umowami zawieranymi przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi,
na warunkach okreslonych w ust. 2, 3 i 4,

11)prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow
Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw Spéldzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych z osobami trzecimi,

12) prawo do przegladania rejestru cztonkdéw Spétdzielni,

13)prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw, protokotow lustracji,
wnioskow polustracyjnych oraz informacji o ich realizacji,

14)prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych
w interesy Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie czlonka,

15)prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal
w sprawach miedzy cztonkiem a Spoldzielnia.

16) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spéldzielcze prawo do
lokalu,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

18) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu.

4. Spoétdzielnia moze odmdéwi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje z celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie

z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzane
Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od
dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Koszty sporzadzenia odpisdéw i kopii z wyjatkiem statutu i regulaminéw, pokrywa
cztonek Spoéldzielni. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

6. Skreslono.

7. Jezeli Spotdzielnia bedzie prowadzila wiasna strong internetowa, na stronie tej powinien
by¢ udostgpniony statut spéldzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow
spotdzielni a takze lustracji i roczne sprawozdanie finansowe.

§14

» Czlonek jest obowiazany:

1) przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulamindw,
2) dbac o dobro i rozwoj Spoldzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie oraz
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uczestniczy¢ w realizacji jej zadan Statutowych,

3) skreslono,

4) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal oraz uczestniczy¢é w innych
zobowiazaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa a okreslonych w umowie o budowe
lokalu.

5) uiszczac terminowo wszelkie oplaty nalezne Spéldzielni,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow,

7) zawiadomi€ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;j
i kazdej zmianie adresu,

8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

9) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spéidzielnie,

10)korzysta¢ z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzadzen wspoélnych, w sposob
nie utrudniajacy korzystania z nich innym i w taki sposob, aby nie powodowaé
niebezpieczenstwa dla wspotmieszkancéw budynku,

11)udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej powstaniem szkody,

12)udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach
rowniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz w celu ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego, w przypadkach okreslonych w USM i statucie,

15) wspotdziata¢ w ochronie wspolnego majatku cztonkow,

16) zawiadomi¢ Spdldzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

17) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu,

18) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

19) ustanowi¢ petnomocnika posiadajacego stale miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy czlonek jest cudzoziemcem nie
posiadajacym stalego zameldowania na terenie Rzeczypospolitej Polski lub nie
zamieszkuje na terenie kraju.

20)wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spoéldzielni.

III. Ustanie czlonkostwa
§ 15,

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatyaw tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; 3
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6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 39 Statutu.
§ 16.

1. Cztonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesiace i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
Zarzad, mozne skroci¢ ten okres do 30 dni.

3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§17.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na podstawie
art. 24! ust. 1 ustawy uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomo$cig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila podjgcia uchwaly chyba, ze uchwala zaczyna
obowigzywaé w innym terminie.

§ 18.

Czionkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§19.

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu, bedacego podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytulow prawnych do lokali.
§ 20.

1. Czlonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktdrym
nastgpita $mieré.

2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 12 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkéw na podstawie uwierzytelnionych
dokumentow.

§21.

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia, ktérych dorgczenie
przewiduje statut, powinny by¢ dorgczane czlonkom i osobom zainteresowanym przez
Spéldzielnie - za potwierdzeniem odbioru.-

N
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. Spétdzielnia dorgcza pisma czlonkom pod adres ostatnio przez nich podany. Cztonek jest
zobowigzany powiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone
na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu lub nieodebrane - uwaza si¢ za
doreczone prawidlowo.

ROZDZIAL 111

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§22.

. Od uchwat organéw Spéldzielni w sprawach miedzy czlonkiem a spdtdzielnia, cztonkowi
przystuguje odwolanie:

1) od uchwat Zarzadu - do Rady Nadzorczej

2) od uchwat Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.

Jednakze od uchwaly Rady Nadzorczej, ktéra zapadita wskutek odwotania czionka

od wuchwaly Zarzadu, odwolanie do Walnego Zgromadzenia nie przysluguje.

. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu w sprawach nalezagcych do kompetencji
Zarzadu okreslonych w § 151 ust. 2 statutu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu jednego miesiagca a jezeli sprawa wymaga wyjasnien w ciggu 3 miesigcy
od dni ich zlozenia.

. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podac uzasadnienie i
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie dwoch
tygodni od otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolaniec czlonka najpdzZniej
w terminie trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Zarzad zobowiazany jest dorgczy¢
odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od
dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspdldzielczym ostateczna.

. Od wuchwaty Rady Nadzorczej czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
zlozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia czlonka listem poleconym lub za
pokwitowaniem w ciggu 14 dni od daty powzigcia uchwaly. Jezeli odwolanie zostalo
rozpatrzone  odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly
z uzasadnieniem oraz informacj¢ o sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdZznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.
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10. Wniesienie =~ odwotania ~w  postgpowaniu  wewnatrzspoldzielczym  powoduje

11.

1.

zawieszenie biegu przedawnienia dla terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez czlonka jego praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzieleczym 1 sadowym, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

ROZDZIAL IV

ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

1. Postanowienia ogdlne.

§ 23.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoéidzielnia w budynkach
stanowigcych jej wlasnos¢ lub wspotwlasnosé moze:
1) Ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

2) Ustanawiaé na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

3) Wynajmowaé cztonkom Iub innym osobom lokale mieszkalne i o innym
przeznaczeniu.

4) Skreslono.

Przyznany czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
W umowie.

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do garazu moze w catosci lub czesci
lokal ten wynaja¢ lub odda¢ w bezplatne uzywanie, natomiast w przypadku zmiany
przeznaczenia tego lokalu lub jego czgsci albo zmiany sposobu korzystania, wymagana
jest zgoda Spétdzielni.

I1. Zasady ustalenia kolejnosci zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw.

§ 24.

Skreslono
§ 25,

Skreslono
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ROZDZIAL V

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Przepisy ogoélne.

10.

11.

§ 26.

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optlaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spoétdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne; nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy, o ktdrej
mowa w ust.]. Umowa winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

Umowa spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z innym czlonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka -calego
lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgsceil. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spéltdzielni o tej czynnosci.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o wlasnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego
lokalu. :

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach innych niz lokal uzytkowy wymaga
zgody Spoldzielni.

Do istniejagcych w dacie 24.04.2001 r. praw lokatorskich stosuje si¢ przepisy ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych i-obecnego ‘statutu. Zas wydane przed tym dniem

)
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przydzialy na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego majg
moc umowy zawartej migdzy czlonkiem a Spéldzielnig o ustanowieniu tego prawa.

§27.

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu  lokalu, umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

a ponadto powinna mi¢dzy innymi zawiera¢:

1) Os$wiadczenie Spdtdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu.

2) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie.

3) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe okreslenia wysokosci kosztow budowy.

4) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i terminarz wnoszenia oplat
- jezeli umowa przewiduje ratalng wptate wkladu mieszkaniowego.

5) Okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego.

6) Okreslenie zasad rozwigzywania umowy.

7) Okreélenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

8) Termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia kosztow. Rozliczenie kosztow
budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

9) Okreslenie zasad odpowiedzialno$ci za nieterminowe uiszczanie oplat,

10) Okreslenie pomieszczen lokalu i powierzchni przynaleznych.

11) Okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztéw budowy.

12) Inne uregulowania w zaleznosci od potrzeb.

§ 28.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub przez Spoldzielnig.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spéldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy, bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa lub
powaznie utrudniona, zwlaszcza gdy:

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopetnienia formalnosci, bez ktorych Spoéldzielnia nie moze uzyskaé
kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) czionek nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

3. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy Spoéldzielnia winna wyznaczy¢
cztonkowi albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypelienie
zobowigzan.

4. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na 'rdiwiqza&?%' umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn. osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby
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przewidziane] do wspolnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) cztonek
spotdzielni nie jest w stanie wypelnia¢ postanowien umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod
warunkiem wskazania przez czlonka spétdzielni nastgpcy prawnego, ktory przejmie jego
zobowiazania zwigzane z budowa lokalu.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpic na 1 miesiagc naprzod, na koniec miesiaca
kalendarzowego.

Spotdzielnia moze odstapi¢ od umowy o budowe lokalu w przypadku, gdy z przyczyn od
niej niezaleznych (np. uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenia si¢ zbyt
matej liczby osdb zainteresowanych finansowaniem budowy lokali) zachodzi koniecznos¢
wstrzymania realizacji inwestycji.

Ustanie i wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

—

§ 29.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa § 27, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jego
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z nig zamieszka¢ w tym lokalu, przyslugujg
roszczenia o  zawarcie ~umowy  zgodnie z  postanowieniami  umowy
o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy 0O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bytym czlonkiem.

. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spéidzielnia.

. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktoére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spoldzielnig.

. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktérych mowa
w § 9lust.1 Statutu.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w § 27.

. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 1, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu ustalona
zgodnie z § 62.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust.l, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni i zawarcie umowy. \
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1.

2.

§ 30.

. Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenistwa malzonkowie

zawiadamiajg spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwiazane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy.

§31.

. W przypadku zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, za okres co

najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem
drugiej instancji czlonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

. W wypadku gdy spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 32.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11
ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Postanowienia § 29 ust. 2-6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu' ' osoby,ktére prawa swoje od niego wywodza,
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sg obowiazani do opréznienia lokalu w terminie do 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie ciazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

II. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
Postanowienia ogolne.
§33.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoltdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 34.

1. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia spéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany, dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg¢s¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym =z tytulu prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje prawo pierwszenstwa. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych
Z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 35.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

Ustanie i wygasniecie wlasnoS$ciowego prawa do lokalu
§ 36.

1. Jezeli spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilu spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego
prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego termint:na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.
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W razie smierci jednego ze wspotmalzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 37.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku o0sob,

w przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata optlat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajagcej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnoséci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg niebedacg
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przyshuguje spdtdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spdldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czgdci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoldzielni osoby te obowiazane s3 do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca czlonkiem Spoéldzielni
w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja najpézniej z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu czionek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore od niego prawa wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie do 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

Postanowienia niniejszego statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
do lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

Egzekucja spoldzielczego wlasnosciowego prawa

§ 38.

Do egzekucji ze spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

I11. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu.

1.

§ 39.

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia (po wybudowaniu lokalu) umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, a nadto powinna zawiera¢:
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1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

5) inne warunki; migdzy innymi:

a) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,
b) harmonogram realizacji i wplat poszczeg6lnych rat wkladu budowlanego,
c) termin ostateczny rozliczenia kosztéw budowy,
d) termin ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu,
e) koszty zwigzane z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
lokalu,
okre$lenie warunkéw rozwigzania umowy.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoéldzielnie lub osobe, o ktérej mowa w ust. 1.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w ust. 2, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

Ekspektatywa i ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

§ 40.

. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 39 ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona
cz¢scig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czest.
. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 41.

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 39 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci, odrebng wlasnos¢ lokalu, najpdzniej w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesigcy-od uzyskania takiego pozwolenia. Na



zgdanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktdrej mowa w § 39 ust. 1, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa.

§ 42.

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoéldzielnie

facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé¢ udzialow
w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia, zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 43.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjgcia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 44.

Wiasciciel lokalu niebedgcy czitonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci.

L.

§ 45.

Wihasciciele lokali sg obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Zarzad Spoéldzielni zapewni wiascicielom mieszkan nie bedacych czlonkami prawa
do korzystania z dostawy energii elektrycznej, gazu wody =zimnej i cieplej,
ogrzewania, odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 46.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega -diugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat
lub wykracza w sposob  .razacy lub “uporczywy przeciwko obowiazujacemu
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Iv.

porzadkowi domowemu albo przez swoje zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek
wigkszo$ci wlascicieli lokali w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, moze w trybie procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

7 zgdaniem, o ktorym mowa w ust.l, wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek
wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci.

Zasady najmu i dzierzawy
§47.
Skreslono

§ 48.

Spotdzielnia moze wynajmowad lokale cztonkom Spdidzielni i osobom niebedacymi
cztonkami Spétdzielni.

Prawa i1 obowiazki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemcg Zarzad Spoldzielni.

Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

Spotdzielnia przedkiada oferty w zakresie najmu w kolejnosci zgtoszonych wnioskow.

§ 49.

. Spdldzielnia moze wynajmowac rowniez osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe

wolne w sensie prawnym.

Warunki wynajmu opisanego w ust. | okresla umowa zawarta pomigdzy Spoldzielnia
a najemca.

§ 50.

. Najemcy lokali od Spotdzielni zobowigzani sa do wniesienia kwoty bedacej

zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim znajdujgcych si¢. Wysokosé zabezpieczenia
i termin jego wplaty okresla Zarzad.

Zasady najmu lokali w Spéldzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§51.

. Na pisemne zadanie cztonka bgdgcego najemca lokalu uzytkowego w tym garazu, ktéry

poni6st w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo.poniesli je jego poprzednicy
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prawni, spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemcg splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélne;j
oraz splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w § niniejszym, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podst. art., 691
K.c., jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez najemce.

§ 52.

1. Spoéldzielnia moze wydzierzawiaé lokale i nieruchomos$ci do uzywania i pobierania
pozytkow.

2. Szczegdlowe zasady dzierzawy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 53.

Skreslono

ROZDZIAL VI

ROZLICZENIE Z TYTULU WPISOWEGO, UDZIALOW I WKLADOW

I. Wpisowe i udzial
§ 54.
1. Czlonek spotdzielni nie wnosi od 9 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udzialow.

2. Spadkobierca zmartego cztonka Spoéldzielni dziedziczy udzialy, jezeli jest czlonkiem
Spoétdzielni lub zlozyt deklaracje przystapienia do Spoéldzielni. Jezeli spadkobiercéw jest
wiecej niz jeden, powinni oni wskaza¢ jednego sposrod siebie, ktory uzyskuje prawo do
udziatéw, chyba ze podziela oni udzialy miedzy tych spadkobiercow, ktoérzy ziozyli
deklaracje przystgpienia do Spoétdzielni.

3. W razie ustania cztonkostwa Spéldzielnia zwraca w wysokosci nominalnej udziat osobie
uprawnionej. Zwrot udziatlu winien by¢ dokonany w gotdéwce, w terminie jednego
miesiaca po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok, w ktdérym nastgpito
ustanie czlonkostwa.
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I1. Zasady wnoszenia wkladow i ich rozliczania.

§ 55.

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych i budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych

z budows.
§ 56.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji
i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

§57.

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowe) (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majag by¢ ustanowione prawa okreslone w
opisanym paragrafie dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie,

3) Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do wuzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoétdzielni
o uzupelnienie wkladu budowlanego wygasa.

§ 58.

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztow budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Radg
Nadzorcza.

§ 59.

1. Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegdlnych lokali, dla ktérych majg by¢
stanowione prawa do lokali, stanowi podstawg¢ do okreslenia przez Spdétdzielnig
w umowach o budowg lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu.

2. Wstgpna wysoko$é wkladu mieszkaniowego oraz wysokosé i terminy wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu
do umowy o budowe lokalu.

3. Jezeli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wkilad
Spotdzielnia zaciagneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obsluga zadluzenia Spoldzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wplat na wkiad.
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4. Zasady zawarte w § 58 i 59 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu.

IIL. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 60.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie. Wysokos¢
wktadu mieszkaniowego stanowi roznice pomigdzy kosztem realizacji zadania
inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal, a uzyskana przez Spéldzielni¢ pomocg ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze$é wkladu zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest zobowigzany uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 61.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba
z ktorg Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowe lokalu, zobowigzana jest wnies¢ wkiad
budowlany, albo jego cze$é w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej oraz zobowiazac sig
do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jej lokal.

§ 62.

1. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 2 oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty diugu obcigzajacego te osobg z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego
przez Spoldzielnie¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. W przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czes¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajgcego czlonka Spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego
przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust2, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego.lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujaoe innej osobie,

\
1

26



2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego  wygaslo prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie¢ kwoty
zaleglych optat, o ktéorych mowa w § 91 ust. 1, a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.

IV. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego

§ 63.

1. .Osoba, o ktorej] mowa w § 39 ust. 1 wnosi wkiad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacej na jej lokal.

2. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jego
lokal.

§ 64.

Osoba, o ktérej mowa w § 39 ust. 1 wnosi wkiad budowlany w calosci przed
ustanowieniem na jej rzecz odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 65.

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgce] wartosci
rynkowej lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci.

V. Rozliczenie w razie wygasnigcia prawa do lokalu
§ 66.

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartosé rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu o ktérym mowa w ust.1 potraca sie przypadajaca na dany
lokal czg$¢€ zobowigzan spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 60
statutu, w tym w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy.

Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych
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srodkdw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat o ktérych mowa w § 91, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wkiadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest opréznienie lokalu, do
ktorego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 67.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartosé rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spodldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez  spdldzielnig, zgodnie z  postanowieniami  statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobeg, ktorej przystugiwalo
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cze¢s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spoOidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu

Spotdzielnia potraca z wartoscei rynkowej lokalu kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w
§ 91 ust. 1, a takze innych naleznosci przystugujacych Spoldzielni oraz koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

§ 68.

1. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna
wlasnos$¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionym wniesiony wkiad budowlany, albo
jego wniesiong cz¢s¢.

2. Spoéldzielnia wyptaca osobom uprawnionym wktad budowlany albo jego wniesiong czgs¢
w terminie 3 miesiecy od dnia rozwiazania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien
ust.3.

3. W przypadku rozwiazania umowy o budowg lokalu przez Spoldzielni¢ z przyczyn
lezacych po stronie cztonka, ktory nie dotrzymuje warunkéw umowy, tj. nie wnidst
wymaganej zaliczki na poczet wktadu budowlanego, zalega z wptatami na poczet kosztow
budowy, Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong
cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez czlonka Spétdzielni, z ktérym
zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie p6zniej niz w ciagu 6
miesiecy od dnia rozwiazania umowy o budowg lokalu.
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ROZDZIAL VII

PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
I. Zagadnienia ogélne

§ 69.

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, aby Spoéldzielnia przeniosta na czlonka wlasnos¢ lokalu.

2. Czlonek, ktéoremu przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania, aby Spoéldzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 70.

1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé prace w zakresie niezbgednym dla realizacji ztozonych
przez czlonkéw 1 najemcoOw wnioskdw o przeniesienie wlasnosci  lokali.

2. Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej warto$ci lokali, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiane tytulu
prawnego do lokalu. nawet jezeli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny.

3. Wszelkie koszty zwigzane ze zmiang tytutdéw prawnych do lokali ponoszg cztonkowie
wnioskujacy o te zmiany.

II. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje spéldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 71.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktdremu przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoéldzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt.2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze¢sci przypadajgcej
na jego lokal, o ile Spdldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu Panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych zrédet,

3) splaty zadluzenia zwigzanego z eksploatacja lokalu wynikajaca z § 91 ust.1 statutu,

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1, w terminie 3 miesigcy od dnia

zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
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1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek Iub
wybudowali jej poprzednicy prawni.

3. W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektoérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U z 1966 r. nr 5, péz. 32 z pdin. zm.)
przeniesienia wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

§ 72.

1. Wyliczone przez Spoldzielnie wplaty, o ktorych mowa w § 71 ust.1 i 3 statutu, czlonek
obowigzany jest wplaci¢c do Spoldzielni najpdzniej 2 dni przed ustalong data zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacjg wniosku.

§ 73.

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym, w § 71, jezeli brak jest osob uprawnionych: malzonka, dzieci i innych osob
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spdtdzielni i zawarcie umowy, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ zasad opisanych w § 69
statutu, oraz uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni.

§ 74.

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wilasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo

do tego lokalu.

III. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 75.

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktoérym
przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia mieszkaniowa
jest obowigzana zawrze¢ umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:
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1) splaty przypadajacych na ten lokal cz¢sci zobowiazan Spoéldzielni zwiazanych
z budowsa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu opflat, o ktérym mowa w § 91 Statutu.

§ 76.

Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu w
trybie okreslonym w § 75, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, ktérym przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spétdzielni.

§77.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato
cztonkowi spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktoérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebnag wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 78.

1. Jezeli Spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowifa dla siebie
odrebna wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci tego lokalu, moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. Postanowienia § 86 i § 87 statutu stosuje si¢ do spotdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

IV. Prawo do garazu.
§79.

1. Spoéldzielnia moze budowaé garaze samodzielnie lub systemem gospodarczym przez
przysztych uzytkownikéw i oddawac je cztonkom w uzywanie:
1) na zasadzie prawa odrgbnej wlasnosci,
2) na zasadzie najmu.

2. Przed przystgpieniem do budowy garazu czlonek jest obowigzany wplaci¢ do spoldzielni
wklad garazowy badz kaucj¢ w zaleznosci od tego, na jakich zasadach zamierza korzystaé
z garazu. Formg, wysokos¢ i termin wplat okresla Zarzad Spoldzielni.
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. Czlonek ubiegajacy si¢ o garaz na zasadzie prawa odrebnej wiasnosci do garazu,
obowigzany jest wnie$¢ wkiad garazowy odpowiadajacy calosci kosztéw budowy
przypadajacych na garaz.

. Cztonkowi moze by¢ oddany w najem tylko jeden garaz.

. Malzonek, dzieci i inne osoby bliskie wspélnie zamieszkate lub ktére zamieszkiwaty
z bylym czlonkiem spéldzielni mogg zada¢ najmu przyslugujacego mu garazu jezeli
zostali przyjeci do spotdzielni.

§ 80.

. O garaz moga ubiega¢ si¢ czlonkowie, ktorzy zlozyli pisemny wniosek i zostali wpisani do
rejestru zgloszen prowadzonego przez Spoldzielnie.

. Cztonkowie spoétdzielni, ktorzy wniesione dotychczas srodki na pokrycie czesci kosztow
budowy garazy uzupeiniag do wysokosci wkladu garazowego odpowiadajacego calosci
kosztéw budowy, moga uzyska¢ na swdj wniosek prawo odrebnej wlasnosci do
Zajmowanego garazu.

.- Po opréznieniu garazu spdldzielnia zwraca czlonkowi lub osobie uprawnionej wkiad
garazowy.

. Czlonek uzyskujacy zwolniony garaz jest obowigzany wnies¢ wkiad garazowy.

. Oddanie garazy w najem dokonuje Zarzad Spéldzielni na rzecz oséb wpisanych do

rejestru  zgloszen wg  kolejnosci  wpisu.  Pierwszenstwo przystuguje czionkom
zamieszkalym w danym osiedlu.

. Oddanie garazu w najem na rzecz osoby niepelnosprawnej /inwalidy/ nastgpuje
z pominigciem kolejnosci zapisu w rejestrze.

. Po wygasnigciu umowy najmu czlonek jest obowiazany garaz oproznic.
§ 81.

. Warunki korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu
okresla umowa, ktérg Spdtdzielnia powinna zawrze¢ z cztonkiem przed oddaniem garazu
w uzywanie. Umowa ta powinna by¢ zgodna z postanowieniami statutu oraz
szczegdlowymi zasadami korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

. Prawa i obowiazki wtascicieli garazy o odrebnej wlasnosci regulujg: usm oraz k.c.

. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do garazu, moze w catosci lub czesci
lokal ten wynaja¢ lub oddaé¢ w bezptatne uzywanie informujac Spotdzielnig.

Szczegdlowe zasady korzystania z lokali i urzadzen Spoldzielni okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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ROZDZIAL VIII

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

I. Zagadnienia ogoélne
§ 82.

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnos$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spoldzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi statutowa dzialalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art.1 ust.3 usm.

3. Spoéldzielni odpowiada za zobowiazania calym swoim majatkiem.
4. Majatek jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow.

5. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzane;j
przez Spoldzielnig, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 91 ust.1,2,3 zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

6. W razie powstania nadwyzki bilansowej wyniklej z innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi dzialalnosci Spéldzielni, nadwyzka ta podlega podziatowi wg zasad
okreslonych w art. 76 i 77 prawa spotdzielczego.

7. Straty bilansowe Spoéldzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy- kolejno: z funduszu udzialowego i funduszu na
remonty zasobéw mieszkaniowych.

§ 83.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni w ramach polityki
rachunkowosci.

§ 84.

Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spdéldzielni z wplat czlonkéw oraz innych srodkow
okre$lonych w odrebnych przepisach sa fundusze zasadnicze takie jak:

1) Fundusz udzialowy powstajacy z wplat udziatéw czlonkowskich wnoszonych do dnia
09.09.2017 r. i innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

2) Fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkow
i z innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

3) Fundusz wkladéw budowlanych i mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez
czlonkéw wptat mieszkaniowych i budowlanych.

§ 85.
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Spoétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) Fundusz remontowy na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
ten fundusz dotyczy czlonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoéldzielni oraz os6b niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spotdzieleze wlasnosciowe prawa do lokali.

2) Fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wg odrgbnych przepisow.

§ 86.

Warto$¢ $rodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego.

§87.

1. Fundusz remontowy, o jakim mowa w § 85 ust. 1, powstajacy z odpisow, przeznacza si¢
na wydatki remontowe.

2. Skreslono.

3. Szczegotowe zasady akumulacji i wydatkowania $rodkéw z funduszéw remontowych
okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

4. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w art. 24'. ust. 1 lub
w art. 26 ustawy, niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na remonty
nieruchomosci.

5. Z chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspolwlascicielem srodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3,
w wysokosci odpowiadajacej przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we wspdtwlasnosci
nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego udzialu ustala si¢ na podstawie ewidencji
i rozliczenia wplywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust.
4! pkt 2, wedltug stanu na dzien ustania czlonkostwa. Postanowienia niniejsze stosuje sig
odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt czlonkiem Spétdzielni.

§ 88.

1. Spoéidzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg moze zaciggac, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenia.

2. Zaciggniecie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastapi¢ wylgcznie na nieruchomodcei, dla potrzeb kitorej
przeznaczone begda srodki pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wickszosci cztonkéw Spéldzielni, ktérych prawa zwiazane sa z ta nieruchomoscia oraz
pisemnej zgody wszystkich oséb, ktorym przyshuguje prawo odrgbnej wlasnosci do lokali
w tej nieruchomosci.



§ 89.

Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

IL.

§ 90.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakoriczeniu roku obrachunkowego

Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe; w tym bilans i rachunek wynikow.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
wyktada si¢ w lokalu spéldzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

Oplaty za uzywanie lokali

§91.

. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Osoby nie bedace cztonkami Spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe

prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 Ustawy.

. Cztonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiagcych mienie Spotdzielni przez vuiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu. Od czlonka bedacego wlascicielem lokalu, niezaleznie od jego
obowiagzkéw w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
Spotdzielnia moze zada¢ wptat na fundusz remontowy.

. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni
Z zastrzezeniem art.5 ustawy.

. Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnosdcia spoleczna,

oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie. Wihasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mogg odplatnie korzystac z takiej dzialalnosci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spéldzielnia.

. Za opflaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 5 odpowiadaja solidarnie z cztonkami

Spétdzielni, wlascicielami lokali nie bgdacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spoéldzielni, ktérym przyshiguja spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, odpowiadajg zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem peinoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1,2, 3, 5, wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca.
10.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3, 5 1 6, przeznaéza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych paragrafach.

O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 1, 2, 3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegblnosei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow i nieczystosci
ciektych Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3,
5 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebgdacy czlonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
cigzy na Spoldzielni.

Realizacja dodatkowych czynno$ci na rzecz czlonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkéw w formie oplat
jednorazowych lub opfat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza.

Inne optaty i skladniki optat za uzytkowane lokale, ktére wnikaja z przepisow Statutu
lub z innych przepiséw ogélnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen
i ustug — ustala Zarzad Spoldzielni.

Spétdzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka Spoéldzielni, wlasciciela lokalu
niebedgcego czlonkiem Spdtdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
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1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust.1, 2, 3, 5,

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéow funduszu remontowego, o ktdrym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkoéw
funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§92.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 91 ust. I, obejmuja
w szczegbdlnosci koszty: administrowania nieruchomoscia, dostawy energii cieplnej (na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody, ubytkow wody,
odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisu na
fundusz remontowy Spéldzielni i inne.

§ 93.

Do zobowiazan z innych tytutéw zalicza si¢ w szczegdlnosci:
- splaty kredytow zaciagnietych przez Spdtdzielni¢ wraz z odsetkami.

§ 94.

Ilekro¢ w statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej majatek Spoldzielni, rozumie si¢
przez to bedace wlasnoscia cztonkow Spoldzielni: _

1) Nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spéidzielni¢ dziatalnosci wytwérczej,
budowlanej, handlowej, uslugowej, administracyjnej, zabudowane budynkami.

2) Nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzeniami sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedli.

3) Nieruchomosci niezabudowane.

§ 95.

1. Podstawowg jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielni jest
nieruchomos$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie ,nieruchomosciag wspdlng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

§ 96.

1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w
§ 95 ust. 1 statutu, zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) opflaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace te nieruchomos¢,
2) podatek od nieruchomosci, obciazajacy te nieruchomosé,
3) koszty ubezpieczenia nieruchomosei,
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4) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych
i wejs¢ do nieruchomosci,

5) koszty sprzatania cz¢sci wspolnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania czesci wspdlnych i mieszkan w danej nieruchomosci,

7) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,

9) koszty wywozu nieczystosci,

10)koszty remontow i konserwacji nieruchomosci,

11)koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji, okreslonych w
prawie budowlanym,

12) koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

13)koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowej,

14)koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej,

15)koszty remontow i konserwacji instalacji c.o i c.cw,

16)koszty remontéw i konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjnej,

17)koszty dostarczania programéw RTV,

18) pozostale koszty.

Koszty wymienione w ust. 1 powigksza si¢ o przypadajaca na nie czgs¢ kosztow ogdlnych

Spoétdzielni. :

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym —
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /tj. Dz.U.
z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlanej
budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sa
w cigzar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji —
w ciezar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sig

w szczegolnoscei przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspdélna budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czgsci nieruchomosci wspélnej pod budynki
lub urzgdzenia handlowo — ushugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczenn wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomos¢.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej
w zarzadzie Spoldzielni a przychodami z oplat za uzywanie lokali, zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

§97.
Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot

odrebnej wilasnosci, oprocz kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci okreslonych w § 96 ust 1, zalicza si¢ w szczegodlnosci:
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1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,

4) koszty wywozu nieczystosci statych,

5) koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

6) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji
technicznych,

7) koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajacej udzialowi lokalu w
nieruchomosci wspolnej,

8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw,
mierzacych dostawy mediéow do lokalu.

9) koszty dotyczace mediow rozliczanych za posrednictwem Spéldzielni.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegélne lokale,
liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 98.

Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty, ktorych nie mozna powigza€ z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez Spoéldzielnie
innej dzialalnosci gospodarczej, stanowia koszty ogodlne Spéidzielni. Podzialu kosztow
ogblnych Spéldzielni na poszczegdlne rodzaje dzialalnosci i nieruchomosci pozostajgce
w zasobach mieszkaniowych Spéidzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

§ 99.

1. Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1,2,3, 5 jest ustalana na podstawie:

1
2)

planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
regulaminu rozliczania kosztoéw zasobami mieszkaniowymi,

2. Szczegolowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz zasady
rozliczenia tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien mig¢dzy innymi

zawierac:

1) okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczegdInych rodzajow kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw (m?
powierzchni uzytkowej, liczba o0séb zamieszkalych, wskazania urzadzen
pomiarowych, lokal),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki, zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych

zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu.
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4. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami 1 przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w  roku
nastepnym.

§ 100.

. Oplaty, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, 2, 3, 5 powinny by¢ uiszczane, co miesige z gory do

dnia 15 kazdego miesiaca.

Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie czionka
spoldzielni, wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebgdacej
cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

. Czlonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat

w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w statucie lub bezposrednio na
drodze sadowej. Wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sagdowg przez osoby, o ktérych mowa w ust.4 ponosza one optaty
w dotychczasowej wysokoséci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobieraé bedzie odsetki ustawowe.

Rada Nadzorcza moze w wyjgtkowych wypadkach odstgpi¢ w calosci lub czgsci
od dochodzenia odsetek, o ktorych mowa w ust. 4 pod warunkiem uregulowania
naleznosci  gldwnej. Odstgpienie od dochodzenia odsetek wymaga pisemnego
uzasadnienia.

§ 101.

W przypadku zawarcia indywidualnych umow z dostawcami mediow przez wilascicieli
odrebnych lokali oraz uzytkownikéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu,
rozliczanie oplat za te media odbywa si¢ bezposrednio z dostawcami mediow.

1.

§ 102.

W przypadku realizacji wniosku grupy cztonkow lub wiascicieli mieszkan o wydzielenie
sie ze Spoldzielni i zalozenie nowej Spotdzielni lub powstania wspdlnoty mieszkaniowej,
koszty zwigzane z procedura organizacyjna i techniczng tego wyodrebnienia ponosza
wnioskodawcy.

Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkow w formie
oplat jednorazowych lub statych. Zasady wnoszenia i ustalania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza.

. Inne opfaty i sktadniki oplat za uzytkowane lokale, ktére wynikaja z przepisow statutu lub

innych przepiséw, a takze wynikajgce ze zmiany cen i ustug — uchwala Rada Nadzorcza.
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II1. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspélnej i z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej
Spoldzielni

1.

§ 103.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja czlonkom spéldzielni proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali bedacy czlonkami spéldzielni
ponosza wydatki i cigzary zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza - moze na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub w budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wedlug wielkosci udzialow
w nieruchomosci wspdlnej - ustali¢ zwigkszone obciazenia z tego tytulu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z lokali.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci Spéldzielnia moze przeznaczyé
w szczegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkow.

ROZDZIAL 1X

ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 104.

Skreslono.
ROZDZIAL X

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBC}AZAJACE SPOLDZIELNIE LUB
CZ1L.ONKOW

§ 105.

. Szczegblowe obowiazki Spdéldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Spéldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiagzki odnosnie napraw i wymian wewnetrznych
lokalu poza zakres objety regulaminem, o ile uzyska na ten cel dodatkowe srodki.

Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka lub o0séb z nim
zamieszkujgcych obcigzaja cztonka.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienia lokalu
moga by¢ wykonywane przez Spodldzielnie tylko za odplatnoscig zainteresowanego
czlonka poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokatu.
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5. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
zyciu lub zdrowiu ludzi osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest udostgpnié
niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod
nieobecnoéé pelnoletniej osoby z niego korzystajacej Spodidzielnia jest obowigzana
zabezpieczyé lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby,
z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

6. Po wczeséniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

2) dokonania odczytow licznikow,

3) zastepczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obciazajacych czlonka Spétdzielni
albo wlasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem.

7. Szczegélowy regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spoétdzielni¢ uchwala Rada Nadzorcza.

8. W =zakresie nie uregulowanym w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wiasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy innych ustaw.

9. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po weczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

ROZDZIAL XI

ORGANY SPOLDZIELNI

L. Przepisy ogélne
§ 106.
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2)Rada Nadzorcza,
3)Zarzad.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt., 2-3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka
tych organdw nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organ6w.
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§ 107.

1. W sklad organéw Spoétdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spotdzielni.

2. Czlonek Spoéldzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organow spotdzielni.

3. Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spoldzielni.
§ 108.

1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej obowigzani sa — 2z zastrzezeniem
postanowien ust. 4 do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w
dokumentach sporzgdzanych i gromadzonych przez Spoldzielnig (a w szczegdlnosci
w aktach . czlonkowskich, administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane
osobowe, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej
Spoéldzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentdw.

2. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktoérych dostgp
zostal zagwarantowany cztonkom spétdzielni w ustawie, Prawie spoldzielczym, w innych
ustawach lub w statucie Spoétdzielni.

I1. Walne Zgromadzenie
§ 109.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznos$ci i zawiera¢ imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia,
na ktéorym pelomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz by¢ podpisane w sposéb
czytelny przez czlonka udzielajacego pelnomocnictwa. Pelnomocnik jest zobowiazany
do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisywaniu listy obecnosci,
oryginatu pelnomocnictwa. Pelnomocnik moze zastgpowac tylko jednego cztonka.

3. Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow.

4. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunoéw lub przedstawicieli ustawowych.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie-s3 uprawnione do zabierania glosu.
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6. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

7. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoéldzielcze;.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia
i stanowi odrebny punkt porzgdku obrad. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na
odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spéldzielni oraz
imion i nazwiska pelnomocnika.

§ 110.

1. Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9
10)

1)
12)

13)
14)

15)
16)
17)

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdaf rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow czlonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (z dzialalnosci
gospodarczej) lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnac.
Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej.

Udzielania absolutorium cztonkom Zarzadu.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
Zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie.

Wybér delegatoéw na Zjazd Zwiagzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona.
Decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

Wybdr i odwolywanie czlonkow Rady Nadzorcze;j.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystgpowania z nich.

Uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Uchwalanie zmian statutu.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu majatku Spéldzielni, w przypadkach
wynikajagcych z postanowiefi: prawa spotdzielczego, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i statutu.
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§ 111.

W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spoéldzielni przekroczy 500 czionkéw, Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Decyzje o podziale Walnego
Zgromadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym czlonkéw uprawnionych do lokali potozonych w obrebie
jednej nieruchomos$ci wspolnej, nie mozna zaliczy¢é do roéznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek dysponujacy prawem do dwéch lub wigkszej liczby lokali w zasobach
Spoétdzielni, sktada do akt czlonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktorej czesci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczyc.

§ 112.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku, w terminie do dnia 30 czerwca.

Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
Zarzad jest obowiazany takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej
lub 1/10 (jednej dziesiatej) ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie
1 okreslac cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spétdzielni.

Skreslono.

§ 113.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zarzad

Spéldzielni zawiadamia na pismie wszystkich czlonkéw Spétdzielni co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez:

- wywieszenie zawiadomien na tablicy ogloszen na wszystkich klatkach schodowych
budynkéw mieszkalnych,

na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni
na stronie internetowej Spotdzielni.
osoby, ktére zglosily inny adres korespondencyjny powiadamiane sa listem poleconym.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez dorgczy¢ zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona
i Krajowej Radzie Spéldzielcze;j.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez doreczyé¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czegsci — czlonkowi, ktory wnidst
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorcze;j.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spdtdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu spoétdzielni, co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 114.

. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgSci ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz czlonkowie spoldzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw
spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.

. Czlonkowie spéldzielni majg prawo zglaszac projekty uchwatl i zadania, o ktérych mowa
w ust.1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci.

. Opracowywa¢ projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rOwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci czlonkéw i uprawnionych
instytucji co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czes$ci w sposob okreslony w §113 pkt. 1.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkdéw spoldzielni.

§ 115.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w §113.

. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
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. Whnioski powinny by¢ zglaszane w formie pisemnej przed Walnym Zgromadzeniem
i dotyczy¢ porzadku obrad. Wnioski nie dotyczace porzadku obrad traktowane sa jako
zgloszenia kierowane do Zarzadu.

. Whnioski zglaszane w trakcie wystapienia czlonka odnotowuje si¢ w protokole komisji
wnioskowej na jego zadanie.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg
obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwykla wiekszoscig glosow, chyba, ze ustawa lub
statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gloséw - uchwala o zmianie statutu Spotdzielni,

- 2/3 gloséw - uchwata w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 glos6éw - uchwata w sprawie potaczenia Spétdzielni,

- 3/4 glos6éw - uchwata w sprawie likwidacji Spétdzielni.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréow do
organdéw Spoldzielni i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby
czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne, réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Uchwale¢ uwaza si¢ za podjgta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia lub wszystkich jego czgsci, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub w statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 116.
Skreslono.
§117.

. Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, cztonkowi Spotdzielni.

. W sklad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoéldzielni i osoby bedace
pelnomocnikami cztonkow —os6b prawnych.

§ 118.

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego cze¢sci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
albo inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Otwierajacy obrady odczytuje list¢ pelnomocnictw i przeprowadza wybér prezydium
Walnego Zgromadzenia w skladzie: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

. Czlonkowie Zarzgdu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
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§ 119.

1. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady  przekazuje
przewodniczenie obradom, Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:
1) zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osob zgtaszajacych sig¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,
2) sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i protokofowaniem

obrad.
Przewodniczacy moze zwrécié si¢ do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwiazanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 120.

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 121.

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastgpuje zwykia wigkszoscia
glosow.

§ 122.

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyklg wigkszoscig glosow co
najmniej dwuosobowe komisje:
1) mandatowo-skrutacyjna,
2) wnioskowa,
3) wyborcza w miar¢ potrzeb.

2.  Walne Zgromadzenie moze wybraé takze inne komisje okreslajac ich zadania i skiad.

3. W sklad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoldzielni oraz przedstawiciele
cztonkéw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i pelnomocnicy czlonkéw — 0s6b prawnych.

4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajgc ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

§ 123.

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spoldzielczego i § 113 lub 114 statutu,
2) ustalenie (na podstawie list obecnoéci) stanu obecnosci czionkéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby czlonkéw Spoldzielni (wg rejestru cztonkéw) oraz sprawdzenie
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czy czltonkowie nie majacy petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
1 pelnomocnicy czlonkéw o0s6b prawnych — legitymujg si¢ odpowiednimi
uprawnieniami,

3) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych,

4) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 3 oraz
obliczanie gloséw i oglaszanie wynikéw tego glosowania.

§ 124.

Do zadan komisji wnioskowej nalezy rozpatrywanie zgloszonych pisemnie lub w toku
obrad wnioskéw, skierowanie ich do realizacji i rozpatrzenia przez wlasciwy organ
Spoéldzielni lub ich odrzucenie.

§ 125.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na pismie kandydatow wybieranych do organow
samorzadowych Spoldzielni lub na zjazd delegatéw zwiazku rewizyjnego,

2) sprawdzenie czy kandydat ztozyl odpowiednie dokumenty wymagane w § 133 ust. 3
statutu,

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organéw samorzgdowych Spéldzielni
lub na zjazd delegatow zwiazku rewizyjnego i przedstawienie przez przewodniczacego
komisji Walnemu Zgromadzeniu.

§ 126.

Skreslono.

§ 127.

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich
cztlonkéw komisji, ktore przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 128.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong
w porzadku obrad.

2. Nastgpnie Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokodt stwierdzajacy prawomocno$¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia
pod wzgledem prawidtowosci zwotlania i ilosci uczestniczacych czlonkéw Spétdzielni
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe¢ wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad

Spdtdzielni.

4. Po przedstawieniu kazdej ze spraw < zamieszczonych w porzadku obrad,
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przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje. Walne Zgromadzenie
moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad lacznie.

Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia moze przedluzy¢ czas wystapienia
do 10 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemdéwienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera mowcey glos.

§129.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odmowié glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierata juz glos.

Poza kolejnoscig  Przewodniczacy Walnego  Zgromadzenia udziela  glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej.

§ 130.

Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie
formalnej.

Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwg w obradach,

2) ograniczenie czasu przemowien,

3) zamknigcie listy méwcow w danej sprawie,

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin,

6) przeprowadzenie glosowania tajnego,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
glosow.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wyshuchaniu, stosownie do ust. 3, glosow
za i przeciw wnioskowi, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie
glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 131.

Po zamknieciu dyskusji ~nad —poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
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przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty.

Skreslono.

Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

Poprawki przyjmowanie sa zwykta wigkszoscia glosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wigkszoscia gloséw chyba, ze prawo
spoltdzielcze, Ustawa o Spoldzielniach mieszkaniowych lub statut wymaga dla przyjecia
danej uchwaty kwalifikowanej wigkszosci gltosow.

§ 132.

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréow
i odwotania czlonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwiazkuy,
w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego 50% plus 1 czlonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,.kto jest za uchwalg”,
a nastepnie: ,.kto jest przeciw uchwale”.

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgcig Spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujacy za uchwata wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,,ZA”, a
glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW™.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie, ktérego Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno byé
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly
oddzielnie.

§ 133.

. Wybory do organdéw Spoéldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zglaszania kandydatow na czlonkoéw Rady Nadzorczej przystuguje czlonkom
Spotdzielni, najpdzniej na 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub pierwsza jego
czgscig. Kandydatura danej osoby musi by¢ poparta przez co najmniej 10 czlonkow
Spoéldzielni. Walne Zgromadzenie moze dopusci¢ mozliwos¢ zglaszania kandydatéow
podczas obrad.

. Kazdy kandydat wyraza pisemna zgode na kandydowanie i oswiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni.

Zgloszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow
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w kolejnosci alfabetyczne;j.

. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawi¢
pisemng zgodg kandydata.

. Glosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcia kartach wyborczych, opatrzonych nazwa
organu, do ktérego przeprowadzane sa wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona
i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisj¢
wyborcza na liscie kandydatéw. Uprawnieni do glosowania skre$laja nazwisko kandydata,
na ktorego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych
to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob,
ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisj¢ wyborcza. Jezeli na karcie do glosowania
skreslona jest réwna lub wigksza liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana karta jest wazna,
a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktorzy nie zostali skreslani.

. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrgcza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu cztonkowie kolejno podchodzac od
urny wrzucajg do niej swoje karty do glosowania.

. Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych,
liczbe gloséw oddanych ogdéfem na wszystkich kandydatéw i liczbe gloséw na
poszczegolnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybrani
zostaja ci sposrod kandydatdw, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigkszg liczbe glosow,
ale nie mniej niz 50% +1 uprawnionych do glosowania. Wyniki glosowania podlegaja
wpisaniu do  protokolu = Walnego  Zgromadzenia  lub  jego czgsci.

. Jezeli dwdch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka sama liczbe glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza
si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 6-8 stosuje si¢ tu
odpowiednio.

§ 134.

. Odwolanie czlonka Rady przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszoécia 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie
§ 113 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny — tajny w wypadku zarzadzenia
takiego sposobu glosowania.
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§ 135.

. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie okreslonym w § 115 dokonczenia
przerwanego walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 136.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal (wazne) bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim czlonkow Spoéldzielni, jezeli zostalo prawidtowo zwotane. W sprawach
likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej, uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
czfonkéw Spotdzielni.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

Skreslono.

§ 137.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzagdza si¢ w terminie 21 dni protokét, ktory
podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

. Protokoty, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spotdzielni. Czas przechowywania okreslaja odrgbne przepisy.

. Protokoty sa jawne dla czltonkéw Spdéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

. Przebieg Walnego Zgromadzenia utrwala si¢ za pomocg urzadzen rejestrujacych
dzwigk lub dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioragcy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Nagranie przechowywane jest w siedzibie
Spoldzielni 1 moze by¢ udostgpnione czlonkowi Spoldzielni na jego zyczenie na
terenie siedziby Spoéldzielni. Nagranie dzwigkowe pozostaje w gestii czlonkéw
Prezydium Walnego Zgromadzenia do czasu sporzadzenia i podpisania protokotu z
obrad Walnego Zgromadzenia.

53



§ 138.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw i wszystkie organy
Spoétdzielni.

. Czlonek Spéldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spétdzielczego wytoczy¢
powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna

z ustawa, postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie
uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni.

. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzglednié¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywolatoby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opéznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjagtkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spdétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwaleg
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spotdzielni
oraz wszystkich jej organdw.

II1. Rada Nadzorcza.

§ 139.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dzialalnoscia Spétdzielni.

§ 140.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza sklada sie z 9-13 czlonkéw, wybranych zgodnie z zasada
proporcjonalnosci i reprezentatywnosci osiedli Spétdzielni sposréd cztonkéw Spoétdzielni
na okres 3 lat.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoéldzielni.

54



Liczbe czlonkéw Rady Nadzorczej z poszczegoélnych osiedli ustala Rada Nadzorcza
podejmujac w tym zakresie uchwale.

Przy obliczeniach przyjmuje si¢ stan czlonkéw na dzien 31 grudnia roku
poprzedzajacego wybory, przy czym w przypadku uzyskania liczby ulamkowej
zaokragla si¢ ja do pelnej od 0,5 wzwyz.

§ 141.

1. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

2. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.

§ 142.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonywat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spéldzielni

4) z chwilg nawiazania stosunku pracy ze Spoldzielnia.

§ 143.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

Uchwalanie planéw gospodarczych,

Nadzor i kontrola dzialalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz wybdr bieglego

rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig
praw czlonkowskich, przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskéw organdow Spéldzielni i poszczegdlnych jej cztonkow.

Podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji spolecznych

i wystgpowania z nich,

Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

Rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdann zawierajgcych w szczegélnosci

wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu, oraz reprezentowania Spoéldzielni przy tych czynnosciach; do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,
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9) Wybdr i odwotywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

10) Podejmowanie uchwaty ustalajacej liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej, wybieranych na
Walnym Zgromadzeniu proporcjonalnie do liczby czlonkow na poszczegblnych
osiedlach, wzglednie ustalanie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej wybieranych na
poszczegdlnych czgéciach Walnego Zgromadzenia proporcjonalnie do  liczby
cztonkéw na poszezegdlnych osiedlach.

11)Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

12) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie.

13) Skreslono.

14) Uczestniczenie w lustracji Spéldzielni prowadzonej przez uprawnionego lustratora
i nadz6r nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

15) Uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

16)Rozpatrywanie wnioskoéw cztonkéw Spotdzielni w sprawie odstgpienia w catosci lub
czesci od nie naliczania odsetek od nieterminowych wplat,

17) Skreslono.

18) Uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztow inwestycji  mieszkaniowych
i ustalania wartosci poczatkowej lokalu,

19) Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali,

20)Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optlat za centralne ogrzewanie i podgtzanie wody,

21) Skreslono.

22)Uchwalenie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo - ustugowe,

23)Uchwalanie regulaminu najmu i dzierzawy lokali i nieruchomosci.

24)Uchwalanie regulaminu porzadku domowego.

25)Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

26)Uchwalanie regulamindéw. z wyjatkiem regulaminow zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu.

Rada Nadzorcza poprzez upowaznionych czionkéw moze 2zadac od Zarzadu
i pracownikéw Spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé Kksiegi
i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 144.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé réwniez zwotane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.
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§ 145.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 146.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastepca, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady
i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
1 nie moga podejmowac zadnych decyzji, uchwal ani formulowac¢ wigzacych zalecen pod
adresem czionkéw, organdéw Spétdzielni czy tez stuzb etatowych.

§ 147.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powola¢ inne
komisje state lub czasowe.

§ 148.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 149.

1. Czlonkowie Rady, =z =zastrzezeniem postanowien ust2 otrzymujg za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu,
w wysokosci 5 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ /Dz.U.Nr 200, poz.1679
z pbz.zm./, obowigzujacego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

2. Przewodniczacy Rady otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci 7 %, sekretarz Rady
6 % minimalnego wynagrodzenia za prac¢, obowigzujacego w miesigcu, za ktory
wynagrodzenie wyptacono.

IV. Zarzad

§ 150.

1. Zarzad sklada si¢ z 2 0s6b w tym prezesa i jego zastgpcy. Rada Nadzorcza wybiera
czlonkow Zarzadu w pierwszej kolejnosci sposrod czlonkéw Spotdzielni.
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. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejgtnos¢ kierowania i organizowania
pracy. Rada Nadzorcza moze oglosi¢ konkurs na zatrudnienie czlonkoéw Zarzadu.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

§ 151.

. Zarzad kieruje dziafalno$cig Spdtdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjgcia cztonkéw do Spétdzielni,
2) Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,
3) Prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
4) Zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5) Sporzadzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkfadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia.
7) Zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) Udzielanie pelnomocnictw,
9) Wspoldziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10) Zawieranie umow o ustanawianie spotdzielczych praw do lokali,
11) Zawieranie umdéw o budowe lokali,
12) Zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,
13) Zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu

§ 152.

. Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powola¢ na stanowisko
kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z czlonkow
Zarzadu lub inng osobe /zarzadce/. Osoba kierujaca biezgca dziatalnoscig gospodarcza
Spoétdzielni jest kierownikiem Spoétdzielni, jako zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

. Osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni w
ramach uchwal Zarzadu w sprawach jej powierzonych (okreslone czynnosci lub czynnosci
szczegblne).

. Postanowienie ust. 1 i 2 nie wylacza uprawrijefi Zarzadu do podejmowania uchwal
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
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§ 153.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomi¢dzy
cztonkami Zarzgdu.

2. Podzial czynnosci pomig¢dzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu.
4. Posiedzenia Zarzadu odbywajg si¢ w miarg potrzeb.

5. Zarzad podejmuje uchwatly wigkszoscig glosow.
6

. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg jej czlonek.

7. Posiedzenia Zarzadu sg protokolowane. Protokdt podpisujg wszyscy czlonkowie
Zarzadu obecni na posiedzeniu.

§ 154,

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielni¢ skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Os$wiadczenie woli, o ktorym mowa w ust. |, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spéldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 155.

1. Zarzad, moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udzieli¢ osobie zatrudnionej w Spoldzielni petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

3. Zarzad, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spoldzielni. Wynagrodzenie tej osoby w czasie wykonywania powierzonej
funkeji ustala Zarzad po porozumieniu z Radg Nadzorcza.

V. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 156.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
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2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego (lub dwoch) ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw Zarzadu). W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4, Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowa si¢ interesami
konkurencyjnymi - wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢, jako
wspolnicy lub  czionkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych  dzialalnosé
konkurencyjng  wobec  Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji  stanowi
podstawe odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalnos¢  konkurencyjng w  stosunku do
dziatalnosci Spoétdzielni, np. zabieganie o  te same inwestycje,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,

2) podmiot zawarl ze Spoldzielnia umowg o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwalg¢ o zawieszeniu czlonka w petnieniu
czynnosci.

7. W takim wypadku Rada Nadzorcza sklada niezwlocznie wniosek do Zarzadu o
umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy odwofania
zawieszonego w pelnieniu czynnosci czlonka Rady Nadzorczej.

§ 157.

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie
ponosi winy.

ROZDZIAL XII

LUSTRACJA
§ 158.

1. Spéldzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na 3 lata a w okresie likwidacji corocznie
poddaé sig lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnodci i rzetelnosci calosci swego
dziatania.

2. W spoldzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie budynkéw
mieszkalnych, rozliczania  kosztéw  budowy tych  budynkéow, a  takze
w spoldzielniach w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Spéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci swej dzialalnosci albo tylko okre$lonych zagadniei. Na zadanie Walnego
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Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, 1/10 czlonkéw Spéldzielni, lustracja moze by¢
przeprowadzona w kazdym czasie.

4. Jezeli Spoldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, przeprowadza z wilasnej
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spétdzielni na jej koszt.

5. Lustracj¢ przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, do ktérego nalezy Spétdzielnia.

6. Lustratora wyznacza Zwigzek Rewizyjny.

§ 159.

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej s uprawnieni do uczestniczenia
w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag i wszelkich dokumentéw oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spotdzielni
zobowiazani s3 do udzielania zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

3. Z czynnosci lustracyjnych sporzadzany jest protokét, ktory ma moc dokumentu
urzgdowego.

4. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

5. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
oraz Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

6. Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka udostgpni¢ mu do wgladu protokoty
lustracji i informacj¢ o ich realizacji.

ROZDZIAL XIII

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 160.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowigzujacg od dnia zarejestrowania.

§ 161.

W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowiazujg przepisy prawa
spéldzielczego oraz innych ustaw.
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§ 162.

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.

Jednolity tekst niniejszego Statutu zostal opracowany przez Zarzad Spétdzielni w oparciu 0
zmiany postanowien Statutu przyjete Uchwaly nr 9/2024  Walnego Zgromadzenia
Rabezafiskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —Wtasnosciowej z dnia 03.06.2024 r.
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